VALIPROJEKT

maastikuarhitektuur

Viliprojekt OU
Sepavilja tn 33, Tartu
50115 Tartumaa

PARNU LINNAS A. H. TAMMSAARE PST 39 KINNISTU
DETAILPLANEERING

PLANEERINGUALA ASUKOHT:
Parnu linn, PArnu maakond

To66 nr: DP-202573

KUUPAEV: 25.02.2026

PLANEERINGU PLANEERINGUST PLANEERINGU

KOOSTAMISE HUVITATUD ISIK KOOSTAJA

KORRALDAJA

Parnu Linnavalitsus Parnu Tennisekeskus OU Projektijuht-planeerija:
Liis Alver

Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7
Kutsetunnistus nr 206833

Planeerija:
Kétlina Veltmann

Diplomeeritud maastikuarhitekt, MSc

TARTU 2026



PARNU LINNAS A. H. TAMMSAARE PST 39 KINNISTU DETAILPLANEERING
Parnu linn, PArnu maakond
DP-202573

SISUKORD

SELETUSKIRI ..ottt seessceeesseessesssssesseessessessssssess s sees s s s s s s sessssssses s s ssssssessesssessesssessenes 3
PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK......ccoueummmeeeeeeesessssssssamssssnsssssesssssssssssssses 3
ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID JA ALUSPLAANID.....oererrerereenerreeseenens 4
VASTAVUS STRATEEGILISTELE DOKUMENTIDELE .....osveseerreecrees e sessee s seesseeeees 5
PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS JA JARELDUSED......omvmvverevveeeennsssssssnnns 7
OLEMASOLEV OLUKORD ...ttt seesessesessessessessesssssesssssesssssssssssssessssssesssesssssesssssessssssssssssssssns
PLANEERINGULAHENDUS

6.1.  Ruumilise lahenduse eSMEATZId ......c.ccerreereereeseesseesssessse s sssesssssssssssssesssssesssssesssasesssas 11

6.2.  Planeeritava ala KruntideKs Ja0tamMINE ......oceereeeeeseerseeesecssesssessseesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssessans 11

6.3.  Krundi ehitusdigus

6.4. Krundi hoonestusala PliritleMiNe ......oceeeeeeessesessssesessssessssssessssssssessssssssssssessssssssssssessans

6.5.  Ehituslikud ja arhitektuurilised tingimMUSEd.......c.cccieereermeemeesseeeseessseesssesssssessessssessssssssssesssas

6.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus ...

6.7. Haljastus ja heakorra pORIMGTLE. ....couweeimremresnmeesssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans
6.7.1. HALJASTUS couvveueesresserssessssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssnssssasssns
6.7.2. Piirded
6.7.3. J Um0 =Ta B =T 0 T=r=1 5o ) (o TP

6.8.  Vertikaalplaneerimise pORIMOTLEd. ... rerrerrmeeseerseersseesesssessseesssesssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssessans

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded...

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad...........
6.10.1.  VeevaruStUuS.....esssssssssssseens
6.10.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon .....
6.10.3.  Tuletdrje veevarustus
6.10.4.  Elektrivarustus .....eeseeesneees
6.10.5. Telekommunikatsioonivarustus......
6.10.6.  S00JAVATUSLUS .uevrerrerrrnressessseserssesnees

6.11. Servituutide vajaduse madramine......

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused..........coecnerernreeeennees

6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded ........coeeeenseenmeeesnsesseessssessesenens

6.14. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad nduded

6.15. PiNNase rad00niSiSAlAUS ..o eereesreerseesseeesseesssessssesssessssssssessssssssssssesssesssssssssssssasssssssesssssssssssssssseens

6.16. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

NEIIAE ULATUS covvuvrevuseeruseersseessseesssses s s ss e ss s s s e R R SRR R 18

6.17. Planeeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased MOjud ........ccweemeeemmeersssermsesessesssneens 18

6.18. Planeeringu elluviimise VOIMAlUSE ......uverreereeseeeriesseesseessessseessesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssseens 18

Uk wN e

JOONISED (€raldi failid@Na) ..c.oceceeeeureereessereeeseesesseesseeseessesseesssssesssessssssse s sssssessassssssssssessssssssssesssessesans 20
Joonis 1. Asukohaskeem
Joonis 2. Kontaktvoondi analliliSiSKEEIM ....ueoeeeeissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssaes 22
JOONS 3. TUGIPIAAI ccevuureeuseerueersseeessseeesseesssesss s ssssse s s bR RS RER SRR RS R Rt
Joonis 4. Pohijoonis tehnovorkudega
J LoXo) o) E T 11 T0E] o = Lo Yo ) o OO PPN




PARNU LINNAS A. H. TAMMSAARE PST 39 KINNISTU DETAILPLANEERING
Parnu linn, Parnu maakond

DP-202573

SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Parnu Linnavalitsuse 24.03.2025 korraldus nr 193,
millega algatati Parnu linnas A. H. Tammsaare pst 39 kinnistu detailplaneeringu koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Parnu Linnavalitsus.
Planeeringust huvitatud isik on Parnu Tennisekeskus OU.

Detailplaneeringu koostamise diguse iileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks
on sO0lmitud haldusleping nr 3-13.3/27/2025.

Planeeringu koostamise eesmirk on Parnu linnas asuva A. H. Tammsaare pst 39 kinnistule
(62401:001:0803) tervikliku ruumilahenduse kaudu tdiendava ehitusdiguse mairamine
vaikesemahuliste majutushoonete piistitamiseks, arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning
liiklus- ja parkimislahenduse mairamine. Lahendatakse tehnovorkudega varustamise, haljastuse ja
heakorra pohimdétted ning naidatakse seadusest tulenevad kitsendused ja servituutide seadmise
vajadus.

Planeeringuala suurus on 17114 mz2.
Planeeritaval alal kehtib A. H. Tammsaare pst 39 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Parnu
Linnavalitsuse 14.05.2018 otsusega nr 442). Planeeringu kehtestamise jargselt muutub seni

kehtinud A. H. Tammsaare pst 39 kinnistu detailplaneering planeeringualaga kattuvas osas
kehtetuks (vt skeem 1).
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Skeem 1. Viljavite kehtivast detailplaneeringust. Kdesoleva detailplaneeringuga kattuv ala on tdhistatud
punase pidevjoonega
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2. ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID JA ALUSPLAANID

= Parnu linna asustusiiksuse tildplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021 otsusega nr 21);
=  Parnu linna iildplaneering 2035+ (vastu véetud 18.09.2025 otsusega nr 28);
= Parnulinna thisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2025-2036;

= Parnu Linnavolikogu 01.02.2018 mdairus nr 4 ,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine Parnu linnas®;
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= Parnu Linnavalitsuse 17.12.2018 madrus nr 22 ,Topo-geodeetiliste moddistus- ja
uurimustoode tegemise kord”;

= Parnu Linnavolikogu 20.10.2022 mdairus nr 23 “Detailplaneeringukohaste rajatiste
védljaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord*;

= A H. Tammsaare pst 39 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Parnu Linnavalitsus
14.05.2018 otsusega nr: 442);

=  Pirnu linna heakorraeeskiri;

=  Parnu linna jdédtmehoolduseeskiri;

=  Planeerimisseadus;

= Muud kehtivad 6igusaktid ja standardid.
Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel ldhtutakse planeerimisseadusest ning 17.10.2019
madrusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad nduded”. Arvestatakse
siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid“

ning Parnu Linnavalitsuse 28.01.2019 dokumendiga “Detailplaneeringute koosseis ja vormistamise
juhend”.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.
Koostaja Tippgeo OU (reg nr 1194957, litsents MTR EEG000210, tegevuslitsents 741 MA), t66 nr
2025TG306 (september 2025). Koordinaadid L-EST 97 stisteemis, korgused EH2000 stisteemis.

3. VASTAVUS STRATEEGILISTELE DOKUMENTIDELE

Parnu linna asustusiiksuse tldplaneeringu 2025+ kohaselt on planeeringuala juhtotstarve
puhketeeninduse maa-ala (K). Puhketeeninduse maa-ala on piirkond, kus paiknevad linna
puhkemajandust toetavad ari- ja teenindusettevdtted, haljasalad ning puhke- ja spordirajatised.

Piirkonna eriparaks on kooslus Rannapargiga, mis seab hoonestusele ning selle paiknemisele
valjakujunenud keskkonnast tulenevad pdhimotted. Hoonestuse kavandamisel ldhtuda ,majad
pargis“ pohimottest, s.t majad paiknevad eraldiseisvate tiksuste voi vaikeste kompleksidena
imbritsetuna haljaskeskkonnast ja ei ole limbritsetud piiretega. Avaliku kasutusega ehitiste
kavandamisel ldhtuda universaalse disaini printsiipidest. Reeglina tagada standardikohane
parkimisvdimalus hoonestusega samal krundil. Haljastuse osakaal ja kujunduspdhimotted
madratakse igal iksikjuhul eraldi. Oluline on ldhtuda ,majad pargis“ pohimottest, sdilitada
vaartuslik korghaljastus.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.
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Skeem 2. Viljavote kehtivast tldplaneeringust (puhketeeninduse maa-ala (K) tdhistatud helesinisega,
detailplaneeringu ala punase katkendjoonega)

T——

Koostamisel oleva Parnu Linna Uldplaneering 2035+ kohaselt asub planeeritav ala puhketeeninduse
juhtfunktsiooniga alal (PT).

Detailplaneeringu eesmirgid on kooskdélas koostatava iildplaneeringuga laneeritavate
maakasutuse pohimaotete ja ehituslike nduetega.

Skeem 3. Viljavite koostatavast tldplaneeringust (puhketeeninduse maa-ala (PT) tdhistatud rohelisega,
detailplaneeringu ala punase katkendjoonega)
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4, PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS JA JARELDUSED

Planeeritav A. H. Tammsaare pst 39 kinnistu asub Parnu linna rannarajoonis, A. H. Tammsaare
puiestee ddres. Linnakeskus jadb ca 2 km kaugusele. Kinnistul asub Parnu tennisekeskus, koos
hoonestuse ning vabadhu tennise- ja padelivéljakutega. Kdesoleva detailplaneeringuga antakse
tdiendav ehitusdigus vadikesemahuliste majutushoonete piistitamiseks, et pakkuda tdiendavaid
majutusvoimalusi peamiselt tennisekeskuse kasutajatele.

Planeeringuala ldhitimbruse ndol on tegemist eriilmelise piirkonnaga, kus A. H. Tammsaare pst-st
pohjapoole jaav ala on selgelt valjakujunenud korrapdrase tdnava- ja hoonestusstruktuuriga
vaikeelamute piirkond ning ldunapoole jaiv ala on avalikkusele suunatud funktsiooniga hoonestuse,
rohealade ning iiksikute eramute ja korterelamutega ala, mida daristab mereddrne rannapark.
Planeeritav A. H. Tammsaare pst 39 maatiksus jadb ldunapoolsele segahoonestusega ilmega alale.

Planeeringuala vahetus laheduses asuvad Villa ja Tiiru tdnavate darsed olemasolevad iiksik-, rida- ja
korterelamud. Lounapoolsesse piirkonda on jarjest lisandumas uusi korterelamuid vastavalt
kehtivatele detailplaneeringutele (A. H. Tammsaare pst 37 ja 39 kinnistute ja piirneva maa-ala
detailplaneering, Parnu linnas Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering). Idasuunda
jadb Parnu Mai kool, lddnde Hestia Hotel Strand spaakompleks. Kaugemale ldunasuunda jaib
mererand koos rohealade, promenaadi ning iiksikute spordi- ja mangurajatistega. Lisaks
planeeringualal olevatele tennisevaljakutele paiknevad tenniseviljakud ka A. H. Tammsaare pst 37
ja Viire tn 2 kinnistutel, rannapoolsele avalikule haljasalale on rajatud padeliviljakud. Tegemist on
atraktiivse piirkonnaga sportlikuks ajaveetmiseks, mis on asukohast tulenevalt suunatud ka
turistidele.

Arhitektuursetest lahendustest on avaliku funktsiooniga hoonestus ldhimas timbruskonnas kuni 4-
korruseline, korterelamud kuni 4-korruselised ning liksik- ja ridaelamud 2-korruselised. Valdavaks
on varieeruva valisviimistlusega ja mitmekesise materjalikasutusega lamekatusega hooned.
Kdrgeimad hooned on planeeringualast Idunasuunda rajatavad ning kagusuunda varem planeeritud
kuni 7-korruselised korterelamud.

Kinnistule on tagatud hea juurepais A. H. Tammsaare puiesteelt. Lisaks on olemasolev juurdepaas
Karja tdnava kaudu. Kergliiklejatele on ligipdds vdimalik A. H. Tammsaare puiestee aarse
kergliiklustee kaudu, vaiksematel korvaltdnavatel liiguvad kergliiklejad sodidukitega iihises
liiklusruumis. Uhistranspordiga liiklejatele on tagatud juurdepéés bussiliinidega. Lihimad peatused
asuvad 125 m (peatus Kuke) ja 260 m (peatus Hotell Strand) kaugusel.

Planeeringuala vahetud piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Tunnus Pindala, m2 Katastriiiksuse sihtotstarve
A. H. Tammsaare pst 41 62512:049:0009 1934 elamumaa 60%; drimaa 40%
Karja tdnav T1 62513:050:0007 1919 transpordimaa 100%
Rannaniidu 3//5//7 62401:001:3480 9513 elamumaa 100%

Tiirutn 8//10//12 62401:001:3479 5742 elamumaa 100%

Villa tn 2 62501:001:0021 1558 tildkasutatav maa 100%

Villa tanav T2 62512:049:0029 920 transpordimaa 100%

Villa tinav T1 62512:049:0028 851 transpordimaa 100%

A. H. Tammsaare pst 37 62401:001:0802 3809 drimaa 100%

glrllitssr‘lcee ?gnsen Tammsaare 62513:050:0010 13494 transpordimaa 100%
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Arvestades iildplaneeringuga kavandatud maakasutuspdhimaétteid, piirkonna tldist arengusuunda,
valjakujunenud asustuskeskkonda, varasemat planeerimisalast tegevust ning A. H. Tammsaare pst
39 maaiiksuse senist funktsiooni, on planeeritavad vdikesemahulised majutusfunktsiooniga hooned
kinnistule sobilikud.

Kontaktvoondi analiiiis on kajastatud joonisel 2.

5. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala hélmab 100% iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega 17114 m? suuruset A. H.
Tammsaare pst 39 kinnistut (62401:001:0803).

Ehitisregistri andmetel asub Kkinnistul registrisse kantud tennisehalli hoone ning PVC-kilest
tennisehall. Lisaks asub kinnistul ehitisregistrisse kandmata hoone terrassi ning telgiga, mis on
kasutusel kohvikuna (vt tabel 2).

Tabel 2. Olemasolevad hooned

Nr EHRi kood Ehitise nimetus Esmane kasutus | Korruste arv | Ehitisalune pind m?
1 103050486 Tennisehall 2004 3 3668
2 120564385 Tennisehall 2015 1 1512
3 Registrisse Hoone + telk - 1 196
kandmata
Olemasolevate ehitiste alune pind kokku 5376

Rajatistest asub kinnistul 7 vabadhu spordivaljakut - viis tennisevaljakut ning kaks padelivaljakut.
Spordiviljakute ja hoonestuse vahele on rajatud asfaltist, sillutiskivist ja killustikust kattega teed
soidukitele ja kergliiklejatele. Rajatud teede kaudu on tagatud krundisisesed juurdepdasud koigile
hoonetele ning rajatistele.

Juurdepdds maaiiksusele on tagatud munitsipaalomandisse kuuluvalt avalikult kasutatavalt A. H.
Tammsaare puiesteelt ja Karja tdnaval

Planeeritavat maa-ala iseloomustab iihtlane reljeef, kerge languga 1dunasuunas. Absoluutkdrgused
jddvad vahemikku 2,75...3,69 m.

Ladnepoolses osas asub ca 2300 m? suurune kdrghaljastusega haljasala, mis moodustab ca 13%
kogu krundi pinnast. Haljasala peamise liigilise koosseisu moodustavad remmelgad ja harilikud
tammed. Tenniseviljakute vahelisele alale on istutatud iliksikpuudena elupuid ning nulgusid,
ldunaserva aaristab elupuuhekk.
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Foto 1. Vaade planeeringualalt kinnistu ldunaservas asuvale asfaltkattega teele ja haljasalale
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Foto 3. Vaade planeeringualalt kavandatavate majutushoonete alale

ry -

Olemasolevatest tehnovdrkudest ldbivad planeeringuala naaberkinnistuid teenindavad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, sademeveetorustikud, madalpinge maakaablid, sidekaablid ja
kaugkittetorustik. Tennisevaljakute all kulgevad drenaazitorustikud sademevee drajuhtimiseks.

Kinnistul on olemas liitumised iihisvee- ja thiskanalisatsioonivorgu, sademeveekanalisatsiooni,
elektrivorgu, sidevorgu ning kaugkiittevorguga.
Planeeringualale ulatuvad kitsendused:

=  Kaugkiittetorustik ja selle kaitsevoond 3 m kummalgi pool liini;

=  Elektri maakaabel ja selle kaitsevoond 1 m kummalgi pool liini;

= Vee- ja kanalisatsioonitorustikud ja nende kaitsevoond 2 m kummalgi pool trassi;

= Sidekaablid ja -kanalisatsioon ja selle kaitsev6ond 1 m kummalgi poole liini.
Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise v6i madala
radoonisisaldusega pinnasega piirkonda.

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala suhteliselt kaitstud pdhjaveega (madal
reostusohtlikkus) alal.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte ja loodusalasid ega
kultuurivaartusi.

Olemasolev olukord on ndidatud fototel 1-3 ja joonisel 3.

10



PARNU LINNAS A. H. TAMMSAARE PST 39 KINNISTU DETAILPLANEERING
Parnu linn, Parnu maakond

DP-202573

6. PLANEERINGULAHENDUS

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Planeeritava ala ndol on tegemist olemasoleva ja toimiva tennisekeskusega, mis hélmab kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, kultuuri- ja spordiasutuse funktsiooniga hoonetekompleksi (kokku kolm
hoonet). Keskusesse kuuluvad nii sise- kui valivaljakud.

Planeeritaval alal kehtib A. H. Tammsaare pst 39 Kinnistu detailplaneering (kehtestatud Parnu
Linnavalitsuse 14.05.2018 otsusega nr 442), millega moodustati olemasoleva maaiiksuse jagamisel
muuhulgas A. H. Tammsaare pst 39 kinnistu (62401:001:0803) ning madrati hoonestusalad koos
ehitusdigusega treeninghallide (HA-1) ja kohviku (HA-2) piistitamiseks ning tennisevéljakute
rajamiseks oluliste rajatiste alad.

Kaesoleva detailplaneeringuga planeeritakse krundi lounaosasse, vahetult tenniseviljakutega
piirnevale alale viiest viikesemahulisest hoonest koosnev majutushoonete kompleks, kuhu
varasemalt kehtiva planeeringu jargi oli ette ndhtud haljastatav ala. Majutushoonete eesmargiks on
pakkuda majutust peamiselt tennisekeskuse kasutajatele ning tenniselaagris osalejatele. Sellest
tulenevalt maiiratakse detailplaneeringuga tdiendav krundi kasutamise sihtotstarve (AM -
majutushoone maa) ning ehitusdigus uute majutushoonete piistitamiseks ning tdpsustatakse
hoonestusalade asukohad. Haljasala osakaal tagatakse varasemalt planeeritud oluliste rajatiste ala
vahendamise arvelt, mis voimaldab siilitada kogu ulatuses olemasoleva korghaljastusega ala.

Tulenevalt piirkonna seotusest Rannapargiga, on hoonestuse asukohtade kavandamisel lahtutud
pohimottest, et majad peaksid paiknema viiksema kompleksina, mis on {mbritsetud
haljaskeskkonnast ning on piiretega piiramata. Sellest ldhtuvalt on planeeritud majutushooned
koondatud kokku ning moodustavad ruumiliselt tihtse terviku. Planeeritud hoonete vahelisel alal on
soovitatav siilitada suuremas osas olemasolevad okaspuud.

Planeeringulahenduse ettepanek on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga uusi krunte ei moodustata. Olemasolevad kinnistupiirid sailivad.

6.3. Krundi ehitusdigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maidratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne suhteline ja absoluutkdrgus ning siigavus.

Ehitusdigus sisaldab ehitusloa- ja ehitusteatisekohustuslikke hooneid (sh olemasolev hooned,
planeeritud majutushooned). Lisaks arvestatakse maaratud ehitisealuse pinna ning lubatud hoonete
arvu sisse ka kuni 20 m2 suurused ja maksimaalselt 5 m kdrgused ehitusteatise ja -loa kohustuseta
hooned (vaikeehitised).

Tabelis 2 on toodud olemasolevate hoonete niitajad, mille jargi moodustab olemasolevate hoonete
alune pind kokku 5376 m2. Varasemalt on kehtiva detailplaneeringuga planeeritavale krundile
madratud ehitisealune pind suurusega kuni 6500 m2 Kuna ehitusdigus on kogu ulatuses
realiseerimata, siis kdesoleva detailplaneeringuga suurimat lubatud ehitisealust pinda ei
suurendata, vaid planeeritakse tdiendav hoonestusala (HA-3) ning maaratakse vdimalus hoonete
piistitamiseks krundi l1dunaosasse (suurendatakse hoonete arvu).

Hoonestusalale HA-3 planeeritud majutushoone ehitisealuseks pinnaks on kuni 50 m? ithe hoone
kohta.
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6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maiaratud hoonestusalad (HA-1, HA-2, HA-3), mille piires v&ib rajada

ehitusdigusega maaratud hooneid. K6ik krundile piistitatavad hooned, sh ajutised hooned, 20-60
m? suurused hooned ja kuni 20 m? suurused hooned, koos pdéhimahust viljaulatuvate
arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema maaratud hoonestusala piirides.

Hoonestusalale HA-2 jaavad olemasolevad pallimdnguvaljakud. Tegemist on spordirajatistega, mis
on ala hoonestamise korral véimalik vajalikus mahus likvideerida.

Hoonestusaladele on lubatud rajada teid, haljastust, spordiviljakuid ja teisi rajatisi.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on ndidatud pd&hijoonisel
(joonis 4).
6.5. Ehituslikud ja arhitektuurilised tingimused

Tabelis 3 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
projekteerimise kaigus.

Tabel 3. Hoonete arhitektuurinduded

HOONESTUSALA HA-1 HA-2 HA-3

Maksimaalne lubatud 3 2 2

maapealne korruselisus

Maa-alune lubatud 1

korruselisus

Katusekalle 0-35° 0-20°

Katuse tiiiip viil, kald, lame

Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras, vim kvaliteetne materjal

Vilisviimistlusmaterialid krohv, kivi, puit, plekk (sh sandwich-paneelid) vmm kvaliteetne materjal
) (soovitavalt kombineerituna)

Harjajoone suund/hoone b

orientatsioon vaba

Hoone +0.00 madratakse projekteerimisel

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iilldtunnustatud linnaehituslike p6himotete
jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, valiruumi
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Hoonete projekteerimisel
tuleb jargida energiatdhususe miinimumnoudeid, vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Hoonete arhitektuur tuleb projekteerida esinduslik, et see vaartustaks timbritsevat linnaruumi.
Ehitamisel kasutatavad materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma kinnistusiseselt
harmoonilise terviku. Hoonestusalale HA-3 planeeritud majutushoonete kompleksi rajatavate
hoonete juures kasutada sarnaseid arhitektuurseid lahendusi.

Viimistlusmaterjalide valikul (sh varvilahendus) kasutada kvaliteetseid ja keskkonda rikastavaid
materjale. Materjale on soovitatav kombineerida.

A. H. Tammsaare pst 37 kinnistule on valjastatud ehitusluba kinnistu piirist ca 1 m kaugusele
dripindadega majutushoone piistitamiseks. A. H. Tammsaare pst 37 kinnistule kavandatav hoone ja
selle paiknemine detailplaneeringuga naidatud alas ei takista tennisehallile vihmaveesiisteemi
ja/voi lumetdkke paigaldamist. Asjadigusseaduse (AOS) § 147 kohaselt, kui ehitada vdi ehitist
parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale vdi selle kohale tuleb ehitada tellingud vaéi et iile
selle kinnisasja tuleb vedada véi sellele asetada ehitusmaterjali v6i kinnisasjast iile kidia voi soita,
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peab naaberkinnisasja omanik seda lubama.

Hoonete arhitektuursed projektid tuleb eskiisi staadiumist enne ehitusloa taotlemist kooskdlastada
linnaarhitektiga.

6.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeringualale on tagatud olemasolevate juurdepddsude kaudu - A. H. Tammsaare
puiestee, Karja tdnava kaudu. Tdiendavaid juurdepéise ei rajata. Krundisiseste teede kaudu on
tagatud ligipaas koikidele planeeritud hoonestusaladele.

Juurdepdas Rannaniidu tn 3//5//7 kaudu sulgetakse, kuna antud eraomandisse kuuluva kinnistu
labimiseks puudub servituut ning Rannaniidu tn 3//5//7 kinnistul on kehtiv detailplaneering,
millega ei ole ette ndhtud juurdepdisu A. H. Tammsaare pst 39 kinnistule.

Kergliiklejad kasutavad juurdepédasuks kinnistule A. H. Tammsaare pst darset kergliiklusteed, millelt
on rajatud jalgteed A. H. Tammsaare pst 39 kinnistuni. Kinnistusiseselt on rajatud hoonete ja
spordirajatiste vahele mitmed jalgteed, mis tagavad juurdepdisu kdikidele hoonetele ja rajatistele.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, maapealsena. Vajadusel ja véimalusel on lubatud parkimine
lahendada hoonemahus. Parkimise kavandamisel arvestada standardis EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ toodud pdhimdtetega. Tabelis 4 on toodud normatiivne parkimiskohtade arv
vastavalt standardile.

Tabel 4. S6iduautode parkimiskohtade arvutus

Planeeritav Parkimiskohtade Arvutuse alus Parkimiskohtade arv
sihtotstarve normatiiv
Normatiivne Planeeritud

UK: 80-100% Tribiitin (1 pk / 8 istekoha 100 istekohta 12.5 kohta

kohta)
AM: 0-200 2 2
AM: 0-20% Hotell (1 pk / 100 m2 sb 500 m 5 kohta 31 kohta*

kohta)
AK: 0-20% Asutused (1 pk / 60 m2 sb 800 m? 13.3 kohta

kohta)

*Sisaldab iihte invakohta. Lisaks on planeeritud iiks bussikoht majutuse ja tennisehalli teenindamiseks.

Olemasolevate hoonete parkimine on krundisiseselt varasema detailplaneeringu alusel osaliselt
vdlja ehitatud. Parkla asub A. H. Tammsaare puiestee dirses kinnistuosas, kuhu on rajatud 21
parkimiskohta sdidukitele ning iiks koht bussile. Tdiendav parkimine on lisaks varasemalt
kavandatud Karja tdnava darsele kinnistuosale, mis on vilja ehitamata. Olemasoleva hoonestuse
tarbeks varasemalt kavandatud parkimislahendus jaab kehtima ja Karja tdnava darde vilja rajamata
parklakohtadest on vdimalik ehitada vidlja tdiendavad 10 parkimiskohta sdiduautodele.
Parkimisalade rajamisel tuleb arvestada standardis EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 7.
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.” toodud tingimustega parkimiskohtade kaugusele hoonest.
Parkimisalade ja -kohtade arv on tihistatud pdhijoonisel.

Parkimisalade rajamisel tuleb eelistada sadevett ldbilaskvaid katendeid (nt sillutis- vdi murukivi).

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvestamisel on ldhtutud standardis EVS 843:2016
,2Linnatdnavad“ toodud kordajatest, mis on kajastatud tabelis 5.

Jalgrataste parkimine tuleb lahendada vastavalt hoonete kasutajate vajadustele (sh
parkimiskohtade arv) ning paigaldada soovitatavalt raamkinnitust vdimaldavad rattahoidjad
hoonete sissepddsude lahedusse véi mujale mugavalt ligipdasetavasse kohta.
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Tabel 5. Jalgrataste parkimiskohtade arvutus

Planeeritav Parkimiskohtade Arvutuse alus Parkimiskohtade arv
sihtotstarve normatiiv
Normatiivne Planeeritud

UK: 80-100% Spordisaal (1 pk/8 kiilastaja | ca 24 iiheaegset | 3 kohta

kohta) kiilastajat
s -
AM: 0-20% Hotell (1 pk/20 voodikoha ca.20 1 koht 12 kohta

kohta) voodikohta
AK: 0-20% Asutused (1 pk/100 m? sb 800 m? 8 kohta

kohta)

6.7. Haljastus ja heakorra pohimaotted

6.7.1. Haljastus

Planeeritaval kinnistul on olemasolev korghaljastatud haljasala, mis siilitatakse rohealana.
Spordivaljakuid daristavad liksikpuud (elupuud, nulud), mis on soovitatav siilitada. Vajadusel on
planeeritud hoonestusala HA-3 ulatuses lubatud likvideerida minimaalses koguses puid, kui need
jddvad ehitusalale. Likvideeritav korghaljastus kompenseeritakse juurdeistutusega krundi
haljastamistddde kdigus koost6ds Parnu Linnavalitsuse majandusosakonnaga.

Haljastatava ala osakaal (sh murupinnad, kdrghaljastus, hekid, p6dsad jms) planeeringualast peab
moodustama vahemalt 15% krundi pindalast. Olemasolevat olukorda ja planeeringulahendust
arvestades on haljastatava ala osakaal tagatud vahemalt 17% ulatuses.

6.7.2. Piirded

Krundi ldunapoolne osa on piiratud vdérkaiaga, mis on osaliselt kombineeritud hekiga. A. H.
Tammsaare pst poolne krundiosa on avatud (piirdega piiramata). Olemasolevad piirdeaiad on
lubatud siilitada.

A. H. Tammsaare pst poolsele krundiosale, kuhu jaib avalikkusele suunatud hoonestus, piirded
lubatud ei ole. Peatdnavast kaugemale jddvate tagumiste krundiosade piiramiseks, kuhu jaab
privaatsema funktsiooniga hoonestus (sh planeeritud majutushooned) ning spordirajatised, on
lubatud kasutada kuni 1,5 m korguseid labipaistvaid piirdeaedasid, sh vajadusel haljaspiiret vi
nende kombinatsiooni. Piirete kasutamine on oluline meede muuhulgas turvalisuse tagamiseks, sh
kuritegevuse riskide vahendamiseks (vt ptk 6.12).

6.7.3. Jaidtmed ja heakord

Jaatmed tuleb liigiti koguda vastavalt kehtivatele normidele. Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile
piirkonna jadtmekaitlust korraldavale ettevottele. Maapealsed eraldiseisvad priigikonteinerid tuleb
iimbritseda varjualusega (priigimaja). Lubatud on siivakonteinerite paigaldamine. Priigikonteinerite
pohimotteline asukoht ning juurdepaasutee on niaidatud pdhijoonisel.

Kinnistu heakorra tagamisel tuleb jargida Parnu linna heakorra eeskirjas satestatud ndudeid.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Kinnistu on iihtlase reljeefiga ning selle planeerimisel tuleb arvestada naabruses oleva maapinna
korgustega. Keelatud on krundi pinna tdstmine naaberaladest kdrgemale. Lubatud on maapinna
korguslik korrigeerimine viahesel maaral, nt hoonete iimbruses, spordirajatiste, teede ja platside all,
et oleks tagatud sademevee eemale juhtimine. Kogu krundi pinna tdstmine ei ole lubatud.

Reljeefi korrigeerimisel peab olema tagatud, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, sh
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tidnavamaale.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonevaheliste
kujadega. Vastavalt 30.03.2017 siseministri madrusele nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded” on minimaalne hoonetevaheline kuja 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Kuja arvestamisel voib tihe kinnistu piires lugeda itheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kinnistusiseselt loetakse TP3 tulepiisivusklassi kuuluv kuni
400 m? kogupindalaga hoonetekompleks itheks hooneks.

Planeeritud uued hooned on II kasutusviisiga (majutushooned) ning nende vahim lubatud
tulepiisivusklass on TP3. Planeeritud majutushooneid on véimalik kéisitleda tuleohutuskujade
arvestamisel iihe hoonetekompleksina.

Soidukite parkimise kavandamisel tuleb arvestada standardis EVS 812-7:2018 , Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” toodud pohimdottega, et kui parkimine kavandatakse
valisseinale lahemal kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning
seina iildpinnast ei tohi avatdidete pindala olla iile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5
meetri ulatuses vertikaalsuunas. Olemasolev siiliv parkimislahendus arvestab olemasoleva hoone
arhitektuursete lahendustega (ah avatdidete osakaal ja suurus, valisviimistlusmaterjalid) ning
tuleohutusnduded on tagatud.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeritaval krundil on olemasolevad liitumised iihisvérkudega, Krundisisesed tehnovorkude
lahendused antakse projekteerimisel.

6.10.1. Veevarustus

A. H. Tammsaare pst 39 kinnistul on olemas liitumine AS Parnu Vesi hallatava iihisveevdrguga.
Liitumispunkt asub Karja tdnaval (asukoht ndidatud joonisel 4). Planeeringuga kavandatud
uushoonestuse veevarustus lahendatakse krundisiseselt ehitusprojekti mahus.

6.10.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon

A. H. Tammsaare pst 39 kinnistul on olemas iithendused iihisreovee- ja sademeveekanalisatsiooniga,
mis labivad A. H. Tammsaare pst 37 kinnistut. Liitumised iihisvérguga asuvad Villa tdnaval.
Planeeringuga kavandatud uushoonestuse reovee- ja sademeveelahendused antakse krundisiseselt
ehitusprojekti mahus.

6.10.3. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud maarusele
nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast
sissepadsust voi rajatise kaugeimast ligipadsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Tuletdrje veevarustus on vdimalik tagada iihisveevorgule paigaldatud olemasolevatest
hiidrantidest. Lahimad hiidrandid asuvad Karja tdnaval ja A. H. Tammsaare puiesteel (vt joonis 4),
millega on tagatud 200 m kauguse ndue.
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6.10.4. Elektrivarustus

A. H. Tammsaare pst 39 kinnistul on olemas liitumine OU Elektrilevile kuuluva elektrivorguga.
Liitumiskilp asub Karja tdnaval (vt joonis 4). Kinnistusisesed hoonete elektriiihendused
lahendatakse ehitusprojekti mahus.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jilgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima vdi domineerima. Piikesepaneelid on lubatud paigaldada
hoone katusele ja fassaadile, kuid mitte maapinnale.

Krundisisese vilisvalgustuse lahendus antakse hoonete ehitusprojekti mahus.

6.10.5. Telekommunikatsioonivarustus

A. H. Tammsaare pst 39 kinnistul on olemas ihendus sidevérguga. Liitumispunkt sidevorguga asub
A. H. Tammsaare puiestee poolses krundisosas. Krundisisene hoonete sidelahendus antakse
ehitusprojekti mahus.

6.10.6. Soojavarustus

A. H. Tammsaare pst 39 kinnistut 1abib Gren Eesti AS-le kuuluv kaugkiittetrass, mille kaudu on
olemas liitumine kaugkiittevorguga.

Planeeritud uushoonestuse soojavarustus on vdimalik lahendada kaugkiitte baasil. Alternatiivina on
lubatud lokaalsed taastuvenergial pdhinevad keskkonnasaastlikud kiittelahendused. Keelatud
kivisoe ja raskete kiittedlidega kiitmine.

Tapne kiittestisteemi lahendus antakse hoonete projekteerimisel.

Hoonete vélismdjuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks moddujaile méjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike
valjutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind véi katus. Seadmed peavad
olema varjestatud.

6.11. Servituutide vajaduse mididramine

A. H. Tammsaare pst 39 Kinnistul on kehtivad juurdepdisuservituudid A. H. Tammsaare pst 37
kinnistu kasuks.

Kinnistut ldbivad mitmed naaberkinnistuid teenindavad tehnovdrgud (vt joonis 4), millel kehtib
tehnovorkude ja -rajatiste talumise kohustus, mis on reguleeritud asjadigusseaduse rakendamise
seadusega. Vajadusel tuleb seada tdiendavad servituudid isikliku kasutusdigusena igakordse
vorguvaldaja kasuks.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002  ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

=  Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepdidsud ning véltida tagumiste pimedate
juurdepddsude rajamist;

=  Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning viikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid.
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6.13. Keskkonnatingimusi tagavad néuded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu realiseerimisel
ei ole ndha kaasnevaid negatiivseid mojusid paikkonna maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule
(sh pohjaveele), 6hule ja kliimale.

Planeeringuala veevarustus ja reoveekaitlus lahendatakse tihisvee- ja -lihiskanalisatsioonivorgu
baasil. Lokaalsed vee- ja kanalisatsioonisiisteemid ei ole lubatud. Seega ei teostata potentsiaalselt
pohjavee reostamise ohtu omavaid tdiendavaid puurimistdéid kaevude rajamiseks. Samuti ei kaasne
tegevusega lokaalset reovee puhastust ja heitvee suublasse juhtimist. Planeeringuala reovesi on
voimalik puhastada nduetekohaselt olemasolevas piirkonna reoveepuhastis. Eeldatavalt puudub
negatiivne moju pdhjaveele.

Planeeringualast Idunasuunda jaab Parnu laht, ca 660 m kaugusele, teisi veekogusid ldhialal ei esine.
Planeeritava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist ebasoodsat mdju pinnaveele.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjddtmete teke. Ehitusjadtmete (ka lammutusjaitmete) valdaja peab
rakendama koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama
oma jadtmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks iile vastavat keskkonnaluba omavale
isikule ning rakendama ko&iki voimalusi ehitusjdatmete taaskasutamiseks. Olmejadtmed tuleb
sorteerida ja koguda kinnistesse konteineritesse vastavalt kehtivatele normatiividele ning need
tuleb anda ile jadtmeluba omavatele ettevotetele.

6.14. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad néuded

Planeeringuala on piiratud A. H. Tammsaare puiestee, Villa tdnava ja Karja tdnavaga. Tegemist on
valjakujunenud linnakeskkonna ja tiheasustusalaga, kus esinevad peamiselt liiklusest tingitud
miira- ja vibratsioonihdiringud. Arvestades, et linnatdnavate lubatud sdidukiirused on piiratud, véib
eeldada, et miira normtasemeid ei iletata. Villa ja Karja tdnavata ndol on tegemist madala
liikluskoormusega kohalikke elanikke ja asutusi teenindavate tdnavatega, kus liiklusest tingitud
hdiringud on madalamad. Projekteerimisel tuleb tagada hoonete siseruumide nduded ning méarata
vajadusel  vajalikud  heliisolatsiooni meetmed standardi EVS  842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” kohaselt.

Vibratsiooni méju hoonestusele on projekteerimisel vajadusel véimalik ennetada ning rakendada
massiivsemaid konstruktsioone. Ehitustegevuse kéigus tekkiv miira ja vibratsioon on lithiajalised,
millega ei kahjustata ldheduses asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et ehitusaegne
miira ei iiletaks seadusega satestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid.

Insolatsiooninduete (otsese paikesekiirguse padsemine ruumi) jargmisel juhinduda standardist
EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes“ ning Majandus- ja Kommunikatsiooni-
ministeeriumi insolatsiooni kestuse arvutamise juhendist. Arvestades, et planeeritud uushoonestus
jaab suhteliselt avatud alale, olles limbritsetud spordivaljakute ja rohealaga, voib eeldada, et
insolatsiooniprobleemide tekkimine on vahetdenaoline.

6.15. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jddb planeeringuala keskmise v0i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jadb eeldatavalt normi piiresse. Kdrge
radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub vaga suurtes
piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vihem paédseb radooni hoonesse. Lisaks m&jutab
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radooni taset sisedhus ilmastik, 6huréhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna
kilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Radooniuuringu koostamine on soovituslik, et vajadusel selgitada vélja voimalik radoonioht.
Normidele vastava radoonitaseme tagamiseks tuleb vajadusel arvestada projekteerimisel
radoonikaitse meetmetega vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

6.16. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise ja kaugkiittetorustiku kaitsevéondis, mis on
reguleeritud maaruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” sdtestatuga;

®  tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevéodndites, mis on reguleeritud
maaruses ,,Uhisveevéirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” sétestatuga;

= tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee kaitsevoondis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus.

6.17. Planeeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased méjud

Planeeringu elluviimisel avalduvate looduskeskkonna mojude ning majanduslike, sotsiaalsete ja
kultuurilisete mojude ulatus ei ole koigi eelduste kohaselt suur, piirdudes peamiselt mdjuga
planeeringualale. Tegemist on véljakujunenud keskkonna (sh hoonestusstruktuur ja mahud,
tehniline infra, haljastus jms) minimaalse edasiarendusega.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi pohjustada liigseid hairinguid
iimbritsevas linnaruumis ja naaberkinnistutel ning tuleb lahtuda eesmargist vahendada véimalikult
suures ulatuses keskkonnahdairinguid, valtimaks ebasoodsat moju keskkonnale, sealhulgas
keskkonna kaudu toimivat méju inimese tervisele, heaolule ja varale, kultuuriparandile.

6.18. Planeeringu elluviimise voimalused

Parnu Linnavalitsuse 14.05.2018 otsusega nr 442 kehtestatud A. H. Tammsaare pst 39 kinnistu
detailplaneering muutub kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel planeeringuala ulatuses
kehtetuks.

Kdesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi omanik
peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et ehitis ei voi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti tuleb valtida miira
tekitamist ning vee v&i pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete véi
vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise v&i kasutamise kadigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Kinnistule vajalikud juurdepddsud on rajatud ning liitumised tehnovérkudega olemas. Vajadus
avalikult kasutatava tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamiseks puudub.
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Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava:
1. Vajadusel servituudilepingute slmimine.

2. Hoonete projekteerimine ning ehituslubade ja -teatiste taotlemine ja valjastamine (sh
olemasolevate ehitisregistrisse kandmata hoonete seadustamiseks), mille eelduseks on
nouetekohased ehitusprojektid.

3. Hoonete ja krundisiseste tehnovorkude ja -rajatiste ehitamine.

Kasutuslubade ja -teatiste taotlemine ja valjastamine.

19



VALIPROJEKT

PARNU LINNAS A. H. TAMMSAARE PST 39 KINNISTU DETAILPLANEERING
Parnu linn, PArnu maakond
DP-202573

JOONISED (eraldi failidena)
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